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nplibératton n°662. 88/2023

Départ<

Arrondissement de DOUAI

Canton de SIN LE NOBLE

COMMUNE DE SIN-LE-NOBLE

REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance ordinaire du 08 novembre 2023

L'an deux mille vingt-trols, le 08 novembre, à 18 heures 30 le ConseH municipal s'est réuni au
theatre~Casares"sous "la ' présidence de Monsieur Christophe DUMONT, Maire^^en^uite^de
c'oïiTOcatro ns'du'OZ novembre 2023, dont un exemplaire a été affiché à la porte de l'Hôtel de Ville.

ÉTAIENT PRÉSENTS : M. Christophe DUMONT, Maire ; M. Didier CARREZ,
Mme-"Marieïosée- DELATTRE, M. Jean-Claude DESMENEZ, ^ M^ Freddy^ DEU/AL^
Ml"HenrnARUGA7Mme-Michèle DECREUS, M. Dimitri WT.DKZ^à_c_ompter de^son arrivée a^9h24
'avan't'ï'adoption "du" point wTo)', Adjoints ; M^Jean-Michel CHOTIN; M^m^ Fr^nçois_eSANJERR^
Mme'daudine" BÉDENIK, 'Mme îoselyne'GEMZA, M. Patrice _ALLARD^^ M^. Mare^BMLLEZ,
Mme SyivFe'DORNE^Mme Caroline FAIVRE, M. Jean-François JOOS, Mme Stéphanie CARAMOUR,
Mme Emeline HOURNON, Mme Laetitia DUCATILLON, Conseillers municipaux.

ÉTAIENT ABSENTS EXCUSÉS ET REPRÉSENTES : Mme Johanne MASCLET (procuration a
'W "Christophe'DUMONT du 08 novembre 2023}, Mme Christelle DUPMEZ (procuration a
Mme'"WchèJe ÏECREUS du 07 novembre 2023), M. Dtmitri^ WIDJEZ^ (procuration^ à^
M'. "îeanïïaude DESMENEZ, du 08 novembre 2023, jusqu'à son arrivée^ 19h24avantJ'adojstion
duÏo?nt~ÏyTo), ~AdjoTnt7; M. Jean-Pierre BERUNET (.procuration à. M- -lean-Mlchel^HOT, IN du,
08''novembre "20Z3\ Mme Christlane DUMONT ( procuration a Mme_ Claudine
08 novembre 2023), 'V\. Patrick DUBREUCQ( procuration à M. Marc BAILLEZ du 07 novembre 2023;,
M" "Pascaï ~ DAMB'MN ( procuration à M. Didier CARREZ _du 06^^ novembre 2023),
Mme'M'arie-Bernadette SOMBE ( procuration à M. Patrick ALLARD du 03 novembre 2025),
Mme 'EÏSse'SALPÉTRA \~ procuration à Mme Joselyne GEMZA__du 08 novembre ^m3),
M. "Brahïm'MAHMÔUD ( procurabon à Mme Mane-Josée DELATTRE du 08 novembre 2023^,
M. "Rabin'POPOWSKI'(procuraùon a M. Jean-François JOOS du 08 nmembre 2023),
K Rem'i'KRZYKALA^P'-ocurafton a Mme Stéphanie CARAMOUR du 08 novembre 2023), Conseillers
municipaux.

ÉTAIENT ABSENTS EXCUSÉS ET NON REPRÉSENTÉS : Mme Viviane BIZFT,
M. Guillaume KRZYKALA, Conseillers municipaux.

ETAIT ABSENT NON EXCUSÉ ET NON REPRESENTE : -

SECRÉTAIRE : Mme Emellne HOURNON

La présente délibération a été affichée, par extraits, à la porte de l'Hôtel de Ville, le
16 novembre 2023.

I/ ADMINISTRATION GENERALE

PATRIMOINE COMMUNAL - DOMAINE_PRiyE
ABROGATION DE LA DELIBERATION  578. 77/2023 DU CONSEIL MUNICIPAL DU

20SJPTEMBRE 2023. VISEE EN SOUS-PREFECTURE DE DOUAI LE 26 SEPTEMBRE 2023_
AC:OuisiTION^DES_PARCELLES BATIES ET NON BATIES CADASTREES SECTIpNÇ
AZ  165. 166. 167. 168 ET BA  248 SISES RUES PAUL
VOIE DES 17. QUARTIER DE LA GARE A SIN LE NOBLE

FOUCAUT. DE CASTELNAUDARY ET

Le Conseil municipal,
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Vu ie Code général des collectivités territoriales et notamment ses articles L.2121-29 et
L. 2241-1,

Vu le Code général de la propriété des personnes publiques,

Vu le Code des relations entre le public et l'admlnistration et notamment ses articles L242-1
et L242-2,

Vu le Code civil,

Vu les orientations d'aménagement et de programmations, modifiées, au Plan Local
d'Urbanisme de Sin-le-Noble,

Vu les échanges de courriels entre les représentants des consorts Hornain dans le cadre de la
succession de Monsieur Achille Hornain,

Vu l'avis du service des domaines,

Vu la délibération n°578. 77/2023 du Conseil municipal du 20 septembre 2023, visée en sous-
"de'Douaïïe 26 septembre 2023 relative à l'acquisition des parcelles bâties_et non bâties

udastre'es sections'AZ-n°165;166, 167, 168 et BA n°248 sises rues Paul Foucaut, de Castelnaudary
et vole des 17, quartier de la gare à Sin-le-Noble,

Vu l'avls de la Commission vie Institutionnelle, administration, finances, emploi, activités
économiques,

Considérant que la Commune de Sin-le-Noble s'est dotée d'un Plan Local d'UrbanismejPLU)^
lors de'sa'seaîice'du~'Consen municipal du 26 mars 2018 ; que ce nouvel^outil de programmation de
Faménagem'enFdu territoire et de i'urbanisme local prévoit 13 Orientations d'Aménagement et de
Programmation (OAP) ;

Considérant que parmi celles-ci figure l'OAP n°XI dite « Foucaut » qui se situe dans le ̂ artie^
de la aa~re,-entrete-sYues de Castelnaudar/ et Paul Foucaut ; que l'enjeu principal de cette OAP est
Tla" £nsi'fication"en'profondeur d'espaos en friches^ et de jardin en cour dï'°^>>. ; ,CIUe_l,e^ite
identïfïé, -accesslble par le sud depuis'la rue de Montréal est en grande Partie végétalisé^rts'ete
su'r"l,'6"hecta're";'"qu7ii-est bordé au nord par la voie ferrée, à l'est eta rou_estP_a^des_h_at"tatl°ns
(a'té"miniere''org'anisée autour de la rue de Castelnaudary) et au sud par la rue de Montréal ;

Considérant que dans le secteur, la Commune est propriétaire de deux parcelles, situées jn
bQrdure~no'r'd'de-l'OAp7au"droit de la voie ferrée, à savoir les parcelles cadastrées section AZ n°61
et 62 ;

Considérant que la Commune de Sin-le-Noble a été contactée dans le cadre d'une succession
'5'u7une''partie-des-parcelles situées en cour dllot, présentant un^ intérêt certain pour la

î'éafisationdel'ÔÂpïque parallèlement, la Commune s'est vue notifier l'intéret certain d'aménageurs
fonciers pour le site ;

Considérant que la Commune, après être entrée en discussion avec les mandataires de la
famille'concernee, a souhaité acquérir ces parcelles ; qu'ainsi le Conse^municipal a été amenée
délibérer" su7 cette" acquisition lors de sa séance du 20 septembre 2023 pour un montant
277 733, 90 euros avec les frais de négociation à charge du vendeur;

Considérant que ce montant avait été calculé de fait, au regard des derniers échanges entre
les parties en présence, sans pour autant avoir de confirmation du mandataire désigné par les
vendeurs ; qu'il s'avère que ce montant est erroné ;

Considérant qu'il convient donc d'abroger la délibération précitée aux motifs que le maintien
de cette décision créatrice de droit est subordonné à une condition qui n'est plus remplie ;

Considérant qu'il y a lieu ensuite de délibérer de nouveau afin de permettre la réalisation
rapide de l'acqulsitlon, dans les mêmes conditions, hormis le prix ;

Considérant qu'après avis du service des domaines, et dscussion avec les mandataires de ja
famille concernée^ le montant de l'acqulsition s'élève à 290733, 90 euros comprenant les frais de
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négociation à la charge du vendeur ; qu'il est proposé de désigner le notaire en charge de la succession
comme chargé de rédiger les actes afférents ;

Considérant qu'il y a lieu d'acter cette acquisition ;

Après en avoir délibéré,

A l'unanimité des membres présents et représentes,

ARTICLES: ABROGE en tous points la délibération n° 578. 77/2023 du Conseil municipal du
Ï6~seDtembre 2023," visée en sous'-préfecture de Douai le 26 septembre 2023 re^ative^racquisition
des'pSrceïles'~bities'et"no'n~bâties"cadastrées sections AZ n»165, 166,J.67, 168et_BA n°248 sises rues
Paul'Foucaut, de Castelnaudary et voie des 17, quartier de la gare à Sin-le-Noble.

ARTICLE 2_L DECIDE d'acquérir les parcelles bâties/non bâties cadastrées comme suit :
Parcelle cadastrée section AZ n°165 pour 2162 m2, sise voie des 17,
Parcelle cadastrée section AZ n°166 pour 693 m2, sise voie des 17,

Parcelle cadastrée section AZ n°167 pour 2959 m2, sise rue Paul_Foucaut,
Parcelle cadastrée section AZ n°168 pour 293 m2, sise rue PaulFoucaut,
Parcelle cadastrée section BA n°248 pour 403 m2, sise rue de Castelnaudary,

à Sin-le-Noble.

ARTICLE 3 : DECIDE d'acquérir les parcelles précitées cadastrées section AZ n°165; n°166, n°167,
^°l'68'et-section BA n°248 au prix total de 290 733, 90 euros, comprenant les frais de négociation a
la charge du vendeur, décomposé comme suit :

Parcelle cadastrée section AZ n°165 et n°166 pour 73 170 euros,
Parcelle cadastrée section AZ n° 167 pour 139 330 euros,
Parcelle cadastrée section AZ n° 168 pour 55 000 euros,
Parcelle cadastrée section BA n°248 pour 10 233, 90 euros.

ARTICLE 4 : DECIDE que les frais d'acte et les éventuels frais de bornage seront à la charge de la
Commune.

ARTICLE S; DECIDE de charger Maître Thierry ALLARD, Notaire à Douai, - 60 place Carnot,
CS"60031,"5'95oTD-0-UAI Cedex' - de la présente acquisition et des formalités administratives y
afférentes.

ARTICLE 6 : AUTORISE le Maire ou son représentant à engager toutes les démarches Inhérentes à
['acquisition desdlts biens et notamment à signer l'acte authentique.

ARTICLE_^_L RAPPELLE que les dépenses relatives à l'acquisitlon seront prélevées sur les crédits
Inscrits au chapitre 21 du budget.

ARTICLE_S_i RAPPELLE que la présente délibération peut faire l'objet d'un recours pour^exces de
p'ou'voïr'"devant' le ' TnbunaF administratif de Lille dans un délai de deux mois à compter de sa
t'ransm'ission'au représentant de l'Etat dans le Département et, de sa publication.^ ^_^____^ _ ,
L'eremure'p'eutetre' l'ntroduit par le biais de télérecours citoyen, non obligatoire, à ['adresse suivante:
https ://citoyens. telerecours. fr.

Certjfié''ë5ieputoire, compte tenu d
En.éqiisyiréEectyrede DOLIA^
Efdg, )â;puBiS

Sih-|ë;
lierai ré

Pour Extrait certifié conforme au Registre
(Publié et Affiché conformément à l'artide L. 2121-25 du

Code général des collectivjtef'fërritonales)^
SIN-LE-NOBLE, le

1GY~-2023

Christ
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ÎKlN LE NOBLE .fl.'

.f VILLE DE SIN LE NOBLE »

Déliberatton n°578. 77/2023

^J>JOCN'

Canton de SIN LE NOBLE

r-nMMIINE DE SIN-LE-NOBLE

REGT'STRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNÎÇIPAL

Séance ordinaire du 20 septembre 2023

L-an deux mille vingt-trois, le 20 septembre, à 19 heures lec^nsei!mumcLpa;s'"^reu,ma^, iat;e
^^^^^^^^s^^^^^convocations ûu
Ïrs °e^em"bre'202'3"dont~un exemplaire a été affiché e la porte de l'Hôtel de Ville.

M. Christophe DUMONT^ ̂ _ M_a. re ;^ M. ^DJdier ^CARRK,

Conseîlfers municipaux.

^Ï^iI^i^l^^B^^^^s diseJ',o»"î,u,'S, '^'). '''Mme'"E[ise"'"SÀLPÉT'RA t procuration à Mme J°selyne GWZA du

l S a ?]lïi^=iL =ïï^SSJ
^ SS^?S ̂ ; M". ' Rne'm;"KR^YiÏALA'"( *pr°c;rat/on à Mme Marte-Josée DfUFTfiE),
ÉTAIENT ABSENTS EX<-1 >^<î ET NON REPRÉSENIÉS.: Mme Viviane BI2ET,
M. Guillaume KRZYKALA, Conseillers municipaux.

PTAIT ABSENT NON EXCUSÉ ET NON REPRESE{(TEj_ -

SECRÉIAIEE: Mme Emeline HOURNON

La présente délibération a été affichée, par extraits, à la porte de l'Hôtel de Ville, le
27 septembre 2023.

MENTLDU-rFBBITOIRE. URBANISME- PATRIMOTNE ET FONCrER,

P^R,T,ÏOTTNnE. CO^''NPAAR^DLÎEMAI^BU/Ê" NON -" "DASTREES ̂ SEmONS
GnTF nES'17. OUARTIEP-DE^LA GARF A SIN LE NOBLE.

Le Conseil municipal/

vu le Code général des collectivités territoriales et notamment ses articles L. 2121-29 et
L.2241-1,

Vu le Code général de la propriété des personnes publiques,
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Vu le Code civil,

Vu les orientations d'aménagement et de programmations, modifiées, au Plan Local
d'Urbanisme de Sln-le-Nobte,

Vu les échanges de courriels entre les représentants des consorts Hornaln dans le cadre de la
succession de Monsieur Achille Hornaîn,

Vu t'avis du sen/ice des domaines,

Vu l'avls de la Commission aménagement du territoire, accessibilité, voirie, travaux,
patrimoine, sécurité, circulation, stationnement, propreté et environnement, transition écologique,

Considérant que la Commune de SIn-le-Noble s'est dotée d'un Plan Local d'Urbanisme (PLU),
lors de sa séance du Conseil municipal du 2G mars 2018 ; que ce nouvel outil de programmation de
l'aménagement du territoire et de l'urbanisme local prévoit 13 Orientations d'Aménagement et de
programmation (OAP) ;

Considérant que parmi celles-ci figure l'OAP n°XI dite « Foucaut» qui se situe dans le quartier
de la gare, entre les rues de Castelnaudary et Pau] Foucaut ; que l'enjeu principal de cette OAP est
»~la densification en profondeur d'espaces en friches et de jardin en cour d'ilot»; que le site
identifie, accessible par le sud depuis la rue de Montréal est en grande partie végétalise et s'étend
sur 1, 6 hectare ; qu'il est bordé au nord par la vole ferrée, à l'est et à l'ouest par des habitations
(cité minière organisée autour de la rue de Castelnaudary) et au sud par la rue de Montréal ;

Considérant que dans le secteur, la Commune est propriétaire de deux parcelles, sltuées^en
bordure nord de l'OAP, au droit de la voie ferrée, à savoir les parcelles cadastrées sedion AZ n°61
et 62 ;

Considérant que la Commune de Sin-le-Noble a été contactée dans le cadre d'une succession
portant sur une partie des parcelles situées en cour dllot, présentant un^ Intérêt certain pour la
réalisation de l'OÀP ; que parallèlement, la Commune s'est vue notifier l'intérêt certain d'aménageurs
fonciers pour le site ;

Considérant que la Commune a l'occasion d'acheterà l'amiable^dansje cadre du solde de la
succession les parcelles cadastrées sections AZn° 165, 166, 167,168 et BA n°24B ; que cette
acquisition par la Commune présente l'avantage de flger les aliénations sur la majeure partie de
l'ÔÀP et permet de constituer une réserve foncière en vue de la réalisation prochaine d'un projet
mixte dédié « au logement et à l'actlvlté économique » sur le OAP et conforme à ses principes
directeurs, porté par un opérateur privé, après revente de l'assiette ;

Considérant qu'après avis du service des domaines, et discussion avec les mandataires de la
famille concernée, le montant de l'acquisitlon s'élève à 277 733, 90 euros comprenant les frais de
négociation, à la charge du vendeur; qu'il est proposé de désigner le notaire en charge de la
succession comme chargé de rédiger les actes afférents

Considérant qu'il y a lieu d'acter cette acquisitîon ;

Après en avoîr délibéré/

A Irunanîmité des membres présents et représentés/

ARTICLE l ; DECIDE d'acquérir les parcelles bâties/non bâties cadastrees comme suit :
Parcelle cadastrée section AZ n°165 pour 2162 m2, sise vole des 17,
Parcelle cadastrée section AZ n°166 pour 693 m1, sise voie des 17,
Parcelle cadastrée section AZ n-167 pour 2959 m2, sise rue Paul Foucaut,
Parcelle cadastrée section AZ n°168 pour 293 m2, sise rue Paul Foucaut,
Parcelle cadastrée section BA no248 pour 403 m2, sise rue de Castelnaudary,

à Sin-fe-Noble.

ARTICLE 2 : DECIDE d'acquérir les parcelles précitées cadastrées section AZ n°165, n°l6G, n°167,
n° 168 et section BA n°248 au prix total de 277 733,90 euros, décomposé comme suit :

Parcelle cadastrée section AZ n°165 et n°166 pour 73 170 euros,
Parcelle cadastrée section AZ n°167 pour 139 330 euros,
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Parcelle cadastrée section AZ n°168 pour 55 000 euros,
parcelle cadastrée section BA n°248 pour 10 233,90 euros.

ARTICLE 3 : DECIDE que les frais d'acte et les éventuels frais de bornage seront à la charge de la
Commune.

^^^ ̂ ^^^^s^s^^a^
ARTICLES ; AUTORISE le Maire ou son représentant à engager toutes les démarches Inhérentes à
FacquisTti'on desdlts biens et notamment à signer l'acte authentique.
&gQCLE_6 : RAPPELLE que les dépenses relatives à l'acqulsitlon seront prélevées sur les crédits
Inscrits au chapitre 21 du budget.

7_^ RAPPELLE que la présente délibération peut faire, l'obJe^d'unjera^p^CTc^ d^S^^^^S^C^^r^^J^']^^^^ de sa
"au reDresentantïe l'Etat dans le Département et, de sa publication. ^ ^_^__ ^ ^

ÏSÏuïp^ïêTeT^'oîul't pacr'lel b?aïs"de téléïcouïs'citoyen, non obligatoire, à 1-adresse suivante:

https://citoyens. telerecours. fr.
Pour Extrait certifié conforme au Registre

lié et Affiché conformément e l'article L. 2121-25 du
Code général des collectivités territoriales)
SIN-LE-NOBLE, le 20 septemlîfe 2023

Pour l^i|^ >^>nf^êché,

? fS^SiCfSRhEZ,
ïïi&'Àd Joint

Certifié exécutoire, compte tenu deja^traflspnis^g
En sous-prafecture de DOU^ye,
Et de la publication !e /. 0 ûtr<
F?it-B-Siq-le-NQble^, le
^lMe<(aat^e empêché,

(é^Ë^è
^^^-:7 ^

^s-:/ '~

2 6 SEP. 2D23
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Direction Sénérale Des Finances Publiques

Direction régionale des Finances Publîques,
des Hauts-de-France et du département d(<-
pôle d'évaluatîon domaniafe
82 avenue JF Kennedy
BP 70689
59033 LILLE cedex

POUIt NOUS JOINDRE

Affaire suivie par : Hélène BIGAYON
Courriel : helene.bigayon®dgfip.finances.gouv.fr
Téléphone : 06 23 20 34 70

RéfDS: 13519229
R.éf OSE : 2023-59569-S8433

FINANCES PUBLIQUES

Le 06/09/2023

Le Directeur régional des Finances publiques

Monsieur le Maire de Sin-le-Noble
Hôtel de ville
Place Jean Jaurès
59450 Sin-le-Noble

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

Nature du bien ;

Adresse du bien :

Maisons + hangar + terrain

118 et 106 rue Paul Foucault 599SO Auby

Vsleur : 27S 000  , assortie d'une marge d'appreciation de 5%

(des précisions sont apportées au paragraphe « détermination de la
v a feu r »)



^1-CONSULTANT

Commune de Sin-le-NobIe

affaire suivie par : M Mickaei DKUEZ

2-DATES

de consultation :

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre l'avis:

le cas échéant, de visite de l'immeuble :

du dossier complet :

27/07/2023

28/08/2023

04/09/2023

3 - OPÉRATION IMMOBILIÈRE SOUMISE À L'AVIS DU DOMAINE

3.1, Nature de l'opération

Acquisition : Amiable

par voie de préemption D
par voie d'expropriation D

3. 2. Nature de la saisine

Réglementaire :

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de
l'instruction du 13 décembre 2016' :

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...)

B

a

a

3.3. Projet et prix envisagé

Acquisitions d'immeubles par les collectivités locales, leurs groupements et leurs établissements
publics : CGCT, art. L.1311-9 à 12 et R.1311-3 à R.1311-S.
Acquisition dans le cadre de l'Orientation d'Aménagement et de Programmation dite
» Castelnaudary Foucault » dédiée au logement et à l'activité économique.

4 - DESCR. IPTION DU BIEN

4. 1. Situation générale

Avec plus de 15 000 habitants, Sin le Noble est la deuxième plus grande ville, après Douai, de la
communauté d'agglomérstion de Douaisis Agglo.
Étendue sur 712 hectares, elle comptait environ 7200 habitants au dernier recensement de 2020.

1 Voir également page 17 de is Charte de i'évalustion du Domatne



4.2. Situation particulière - environnement - accessibifité - voirie et réseau
Accès au départ de la rue Paul Foucault

4.3. Références cadastrales

L-immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Sin-le-Noble

Parcelle

AZ 163

AZ 165

AZ 166

AZ 167

AZ 168

BA 248

Adresse/Lieudit

La Gare

La Voie des 17

La Voie des 17

118 rue Paul Foucauft

106 rue Paul Foucault

Rue de Castelnaudary

TOTAL

Superficie parcelle

865 m2

2162 m2

693 m2

2959 m2

293 m2

403 m2

7 375 m2

Nature réelle

Terrain

Terrain 3V6C

dépendance

Terrain

Maison,
dépendance et

hangar

Maison

Terrain



4.4. Descriptif

Ensemble de parcelles qui forment un tènement unique composé de :

- une maison sise 106 rue Paul Foucault. Construction en aggloméré de 1958, de plain-pied.
Composée d'un salon/séjour ouvert sur la cuisine, une véranda, 3 chambres, une salle de bain. WC.
un garage.

Une cave, un jardin en façade

Chaudière gaz à condensation

Classement en D au DPE
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-une cour avec divers dépendances : anciennes écuries, ga rage, carport :
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7 - MÉTHODE(S) D'ÉVALUATION MISE(S) EN OUVRE
l

La valeur vénale est déterminée selon la méthode par comparaison.

fe - MÉTHODE COMPARATIVE

8.1. Étude de marché

Termes de comparaison

Cessions de maisons présentant des caractéristiques identiques, situées dans un rayon de 10 km
autour du bien évalué:

ISjij-SBg.]
.

t..;'sii5- if^R-^
!5i)Si!tiii'. 'lati;(,i(fc, -K^w"

1

2

3

4

5

6

28//B/5585//

ZSf/B/3650;/

28f7AD«42//

185//B/850//

276ffA/2335//

5G9/fZA/30//

569//ZA/161//

AUBY

AUBY

AUBY

ECAILLON

GUESNAIN

SIN LE NOBLE

07/04/2023

21/OB/2021

19/11/2021

23/08/202')

16/0812021

20/08/2021

1959

1963

1953

19S2

1860

1.965

88

100

110

11D

95

110

120 000

17260fl

183 600

158 ÛDO

161 500

179000

13G3.64-

1726

1669,09

1436. 36

1700

1627, 27

Fourchette entre 1364  /m2 et 1726  /m2 - Moyenne de 1587  /m2 - Médiane à 1648  /m2
B.2. Analyse et arbitrage du service - Termes de référence et valeur retenue
Il est retenu une valeur de 1500  /mz.

Soît pour une surface habitable totale de 183 m2, une valeur totale de 274 500  .
Une marge d'appréciation de 5 % est applicable.

9 - DÉTER.M1NATION DE LA VALEUR VÉNALE - MARGE D'APPRÉCIATION

L'évaluation aboutit à la détermination d'une valeur^éYentue"emln t,^slt re d^u,nl ̂ a^
d;a"Ppre°c^io^"et"non"d'un prix"Le prix est un ^°"t^t^lecLueLslc,o^nld:ux, parties °" qul

ré^te°d^n'e"mi^ erï'concurreno/aiors que la valeur n'est qu'une probabilité de prix.
La valeur vénale du bien est arbitrée à 275 000  .

Elle est exprimée hors taxe et hors droits.

portant la valeur maximale d-acquisition sans justification particulière à 290 000   (arrondie).

11



Ls marge d'appréciation reflète le degré de précision de l'évaluation réalisée (plus elle est
faible et plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de
négociation du consultant.

Dès lors, le consultant peut, bien entendu, toujours acquérir à un prix plus bas sans nouvelle
consultation du pôle d'évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s'affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision acquérir à un prix plus élevé.

10-DURÉE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 18 mois.
Une nouvelle consultation du pôle d'évaluation domaniale serait nécessaire si l'accord* des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n'intervenait pas ou si l'opération n'était pas
réalisée dans ce délaî.

.pour les collectivités territoriales et leurs groupements la décision du conseil municipal ou
communautaire de permettre /'opération équivaut à la réalisation juridique de celle-ci, dans la
mesure où l'accord sur le prix et la chose est créateur de droits, même si sa réalisation
effective intervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de l'avis, même en cas de signature
de l'acte authentique chez le notaire après celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du
présent avis.

Une nouvelle consultation du pôle d'évaluation domaniale serait également nécessaire si les règles
d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a
changer au cours de la période de validité du présent avis.
Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, être délivré par l'administration pour prendre en compte
une modification de ces dernières.

Il-OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession
du service à la date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pôle d'évaluation
domaniale sont susceptibles d'avoir un fort impact sur le montant de l'évaluation réalisée, qui ne
peut alors être reproché au service par le consultant.
Il n'est pas tenu compte des surcoûts éventuels liés a la recherche d'archéologie préventive, de
présence d'amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sois.

12-COMMUNICATION DU PRÉSENT AVIS À DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des règles relatives à l'accès aux
documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des
règles régissant la protection des données personnelles.
Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret
professionnel.



Ainsi, en cas de demande régulière de communication du P^ent^i^form^ee par^^ntier^ou^
^nsso^aTd°ee^''^ï^'l'commu^ication~de'celui-ci auprès du public, il vous appartient
d'occulter préalablement les données concernées.

Pour le Directeur et par délégation,

BIGAYON Hélène

Inspectrice des Finances Publiques

L-enreeistrementde votre demande a fait/'objet d'un traiternentjnformatique. iedr^d-acce^
Ld^S^nnt ̂ éwu7^'îoi^-°W7 ^adiWe 'relatif ̂ format;^^f;^^ ^
de^etÏfl^cepar^è^es^ectio^^^^^ ^ ^Direction Génère de.
Finances Publiques.




