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Arrondissement de DOUAIL

Canton de SIN LE NOBLE
COMMUNE DE SIN-LE-NOBLE
REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance ordinaire du 08 novembre 2023

L'an deux mille vingt-trois, le 08 novembre, & 18 heures 30 le Conseil municipal s’est réuni au
théatre Casares sous la présidence de Monsieur Christophe DUMONT, Maire, en suite de
convocations du 02 novembre 2023, dont un exemplaire a été affiché a la porte de I'Hétel de Ville.

ETAIENT PRé§ENT5 2 M. Christophe = DUMONT, Maire; M. Didier = CARREZ,
Mme  Marie-losée DELATTRE, M. Jean-Claude DESMENEZ, M. Freddy DELVAL,

M. Henrl JARUGA, Mme Michéle DECREUS, M. Dimitri WIDIEZ (& compter de son arrivée & 19h24
avant l'adoption du point II/10), Adjoints ; M. Jean-Michel CHOTIN, Mme Francoise SANTERRE,
Mme Claudine BEDENIK, Mme Joselyne GEMZA, M. Patrick ALLARD, M. Marc BAILLEZ,
Mme Sylvie DORNE, Mme Caroline FAIVRE, M. Jean-Frangois JOOS, Mme Stéphanie CARAMOUR,
Mme Emeline HOURNON, Mme Laétitia DUCATILLON, Conseillers municipaux.

ETAIENT ABSENTS EXCUSES ET REPRESENTES: Mme Johanne MASCLET (procuration &
M. Christophe DUMONT du 08 novembre 2023), Mme Christelle DUPRIEZ (procuration a
Mme Michéle DECREUS du 07 novembre 2023), M. Dimitri WIDIEZ (procuration a
M. Jean-Claude DESMENEZ, du 08 novembre 2023, jusqu'd son arrivée & 19h24 avant l'adoption
du point II/10), Adjoints ; M. Jean-Pierre BERLINET (procuration & M. Jean-Michel CHOTIN du
08 novembre 2023), Mme Christiane DUMONT ( procuration 3 Mme Claudine BEDENIK du
08 novernbre 2023), M. Patrick DUBREUCQ ( procuration 3 M. Marc BAILLEZ du 07 novembre 2023),
M. Pascal DAMBRIN ( procuration & M. Didier CARREZ du 06 novembre 2023),
Mme Marie-Bernadette SOMBE ( procuration & M, Patrick ALLARD du 03 novembre 2023),
Mme Elise SALPETRA ( procuration & Mme Joselyne GEMZA du 08 novembre 2023),
M. Brahim MAHMOUD ( procuration & Mme Marie-Josée DELATTRE du 08 novembre 2023 ),
M. Robin POPOWSKI (procuration & M. Jean-Frangois JOOS du 08 novembre 2023),
M. Rémi KRZYKALA ( procuration & Mme Stéphanie CARAMOUR du 08 novembre 2023), Conseillers

municipaux.
ETAIENT _ABSENTS __EXCUSES ET __NON REPRESENTES: Mme Viviane BIZET,
M. Guillaume KRZYKALA, Conseillers municipaux.

ETAIT ABSENT NON EXCUSE ET NON REPRESENTE : -

SECRETAIRE : Mme Emeline HOURNON

La présente délibération a été affichée, par extraits, 3 la porte de I'HGtel de Ville, le
16 novembre 2023.

1/ ADMINISTRATION GENERALE

PATRIMOINE COMMUNAL — DOMAINE PRIVE

ABROGATION DE LA DELIBERATION N°578.77/2023 DU CONSEIL UNICIPAL DU

20 SEPTEMBRE 2023, VISEE EN SOUS-PREFECTURE DE DOUAI LE 26 SEPTEMBRE 2023
COUISITION DES PARCELLES BATIES ET NON BATIES CADASTREES SECTIONS

AZ N°165,166,167 ET BA N°248 SISES R PAUL FOUCAUT, DE CASTELNAUDARY ET

VOIE DES 17, QUARTIER DE LA GARE A SIN LE NOBLE

Le Conseil municipal,
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Vu le Code général des collectivités territoriales et notamment ses articles L.2121-29 et
L.2241-1,

Vu le Code général de la propriété des personnes publiques,

Vu le Code des relations entre le public et 'administration et notamment ses articles L.242-1
et L242-2,

Vu le Code civil,

Vu les orientations d‘aménagement et de programmations, modifiées, au Plan Local
d’Urbanisme de Sin-le-Noble,

Vu les échanges de courriels entre les représentants des consorts Hornain dans le cadre de la
succession de Monsieur Achille Hornain,

Vu l'avis du service des domaines,

Vu la délibération n®578.77/2023 du Conseil municipal du 20 septembre 2023, visée en sous-
préfecture de Douai le 26 septembre 2023 relative 3 l'acquisition des parcelles béties et non béties
cadastrées sections AZ n°165,166,167,168 et BA n°248 sises rues Paul Foucaut, de Castelnaudary
et voie des 17, quartier de la gare a Sin-le-Noble,

Vu l'avis de la Commission vie Institutionnelle, administration, finances, emploi, activités
économiques,

Considérant que la Commune de Sin-le-Noble s’est dotée d'un Plan Local d’Urbanisme (PLU),
lors de sa séance du Conseil municipal du 26 mars 2018 ; que ce nouvel outil de programmation de
IYaménagement du territoire et de 'urbanisme local prévoit 13 Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP) ;

Considérant que parmi celles-ci figure I'OAP n°XI dite « Foucaut » qui se situe dans le quartier
de la gare, entre les rues de Castelnaudary et Paul Foucaut ; que I'enjeu principal de cette OAP est
« la densification en profondeur d’espaces en friches et de jardin en cceur dflot » ; que le site
identifié, accessible par le sud depuis la rue de Montréal est en grande partie végétalisé et s'étend
sur 1,6 hectare ; qu'il est bordé au nord par la voie ferrée, a l'est et & 'ouest par des habitations
(cité miniére organisée autour de la rue de Castelnaudary) et au sud par la rue de Montréal ;

Considérant que dans le secteur, la Commune est propriétaire de deux parcelles, situées en
bordure nord de I'OAP, au droit de la voie ferrée, a savoir les parcelles cadastrées section AZ n®61
et 62 ;

Considérant que la Commune de Sin-le-Noble a été contactée dans le cadre d’'une succession
portant sur une partie des parcelles situdes en coeur d'ilot, présentant un intérét certain pour la
réalisation de I'OAP : que paralléglement, la Commune s’est vue notifier I'intérét certain d'aménageurs
fonciers pour le site ;

Considérant que la Commune, aprés étre entrée en discussion avec les mandataires de la
famille concernée, a souhaité acquérir ces parcelles ; qu'ainsi le Conseil municipal a été amené a
délibérer sur cette acquisition lors de sa séance du 20 septembre 2023 pour un montant de
277 733,90 euros avec les frais de négociation & charge du vendeur ;

Considérant que ce montant avait été calculé de fait, au regard des derniers échanges entre
les parties en présence, sans pour autant avoir de confirmation du mandataire désigné par les
vendeurs ; qu’il s'avére gue ce montant est erroné ;

Considérant qu‘il convient donc d’'abroger la déliberation précitée aux motifs que le maintien
de cette décision créatrice de droit est subordonné a une condition qui n'est plus remplie ;

Considérant qu'il y a lieu ensuite de délibérer de nouveau afin de permettre la réalisation
rapide de I'acquisition, dans les mémes conditions, hormis le prix ;

Considérant qu'aprés avis du service des domaines, et discussion avec les mandataires de la
famille concernée, le montant de l'acquisition s'éléve 4 290 733,90 euros comprenant les frais de
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négociation a la charge du vendeur ; qu'il est proposé de désigner le notaire en charge de la succession
comme chargé de rédiger les actes afférents ;

Considérant qu'il y a lieu d’acter cette acquisition ;

Aprés en avoir délibéré,

A I'unanimité des membres présents et représentés,
ARTICLE 1: ABROGE en tous points la délibération n° 578.77/2023 du Conseil municipal du
20 septembre 2023, visée en sous-préfecture de Douai le 26 septembre 2023 relative a I'acquisition

des parcelles béties et non béties cadastrées sections AZ n°165,166,167,168 et BA n°248 sises rues
Paul Foucaut, de Castelnaudary et voie des 17, guartier de la gare a Sin-le-Noble.

ARTICLE 2 : DECIDE d‘acquérir les parcelles béties/non béties cadastrées comme suit :
- Parcelle cadastrée section AZ n°165 pour 2162 m2, sise voie des 17,

. Parcelle cadastrée section AZ n°166 pour 693 m?2, sise voie des 17,

- Parcelle cadastrée section AZ n°167 pour 2959 m?, sise rue Paul Foucaut,

. Parcelle cadastrée section AZ n°168 pour 293 m2, sise rue Paul Foucaut,

. Parcelle cadastrée section BA n°248 pour 403 m?2, sise rue de Castelnaudary,

a Sin-le-Noble.

ARTICLE 3 : DECIDE d'acquérir les parcelles précitées cadastrées section AZ n°165, n°166, n°167,
n°168 et section BA n°248 au prix total de 290 733,90 euros, comprenant les frais de négociation a
la charge du vendeur, décomposé comme suit :

- Parcelle cadastrée section AZ n°165 et n®166 pour 73 170 euros,

- Parcelle cadastrée section AZ n®167 pour 139 330 euros,

. Parcelle cadastrée section AZ n°168 pour 55 000 euros,

- Parcelle cadastrée section BA n°248 pour 10 233,90 euros.

ARTICLE 4 : DECIDE que les frais d'acte et les éventuels frais de bornage seront a la charge de la
Commune.

ARTICLE 5: DECIDE de charger Maitre Thierry ALLARD, Notaire 4 Douai, - 60 place Carnot,
CS 60031, 59501 DOUAI Cedex - de la présente acquisition et des formalités administratives y

afférentes.

ARTICLE 6 : AUTORISE le Maire ou son représentant a engager toutes les démarches inhérentes a
I'acquisition desdits biens et notamment & signer |'acte authentique.

ARTICLE 7 : RAPPELLE que les depenses relatives a l'acquisition seront prélevées sur les crédits
inscrits au chapitre 21 du budget.

ARTICLE 8 : RAPPELLE que la présente délibération peut faire I'objet d’un recours pour excés de
pouvoir devant le Tribunal administratif de Lille dans un délai de deux mois a compter de sa
transmission au représentant de I'Etat dans le Département et, de sa publication.

Le recours peut étre introduit par le biais de télérecours citoyen, non obligatoire, & I'adresse suivante:

https://citoyens.telerecours.fr.

Pour Extrait certifié conforme au Registre

(Publié et Affiché conformément & l'article L. 2121-25 du
Code général des collectivités territoriales)
SIN-LE-NOBLE, le 08/noyembte 2
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REPUBLIQUE FRANCAISE

Département du NORD

Arrondissement de DOUAI

Canton de SIN LE NOBLE

COMMUNE DE SIN-LE-NOBLE

REGIST DES D BERATIONS DU CONSEIL M AL

Séance ordinaire du 20 septembre 2023

L'an deux mille vingt-trois, le 20 septembre, 3 19 heures le Conseil municipal s‘est réuni au théatre
Casarés sous la présidence de Monsieur Christophe DUMONT, Maire, en suite de convocations du
14 septembre 2023, dont un exemplaire a été affiché a la porte de I'Héte! de Ville.

ETAIENT PRESENTS : M. Christophe  DUMONT, Maire ; M. Didier CARREZ,
Mme Marle-Josée DELATTRE, M. Jean-Claude DESMENEZ, Mme Johanne MASCLET,

M. Freddy DELVAL, Mme Christelle DUPRIEZ, M. Henri JARUGA, Mme Michéle DECREUS,
M. Dimitri WIDIEZ, Adjoints; M. Jean-Michel CHOTIN, Mme Francoise SANTERRE,
Mme Claudine BEDENIK, Mme Joselyne GEMZA, Mme Christiane DUMONT, M. Patrick ALLARD,
M. Marc BAILLEZ, Mme Sylvie DORNE, M. Pascal DAMBRIN, Mme Caroline FAIVRE,
Mme Stéphanie CARAMOUR, Mme Emeline HOURNON, Mme Laétitia DUCATILLON,

Conseillers municipaux.

ETAIENT ABSENTS EXCUSES ET REPRESENTES : M. Jean-Pierre BERLINET (procuration &

M. Pascal DAMBRIN du 20 septembre 2023), M. Patrick DUBREUCQ ( procuration a M. Marc BAILLEZ
du 20 septembre 2023), M. Jean-Frangois JOOS ( procuration & Mme Emeline HOURNON du
20 septembre 2023), Mme Marie-Bernadette SOMBE ( procuration & M. Patrick ALLARD du
20 septembre 2023), Mme Elise SALPETRA ( procuration a8 Mme Joselyne GEMZA du
20 septembre 2023), M. Brahim MAHMOUD ( procuration a3 M. Dimitri WIDIEZ du
15 septembre 2023), M. Robin POPOWSKI (procuration & Mme Christelle DUPRIEZ du
20 septembre 2023), M. Rémi KRZYKALA ( procuration & Mme Marie-Josée DELATTRE),

Conseillers municipaux.

ETAIENT _ ABSENTS _EXCUSESET NON
M. Guillaume KRZYKALA, Conseillers municipaux.

ETAIT ABSENT NON EXCUSE ET NON REPRESENTE : -

REPRESENTES : Mme Viviane BIZET,

SECRETAIRE : Mme Emeline HOURNON

La présente délibération a ¢té affichée, par extraits, @ la porte de |'Hotel de Ville, le

27 septembre 2023.

YT/ AMENAGEMENT DU TERRITOIRE. URBANISME, PATRIMOINE ET FONCIER

PATRIMOINE COMMUNAL — DOMAINE PRIVE
ACQUISITION DES PARCELLES BATIES ET NON BATIES CADASTREES SECTIONS
AZ N°165,166,167.168 ET BA N°248 SISES RUES PAUL FOUCAUT, DE CASTELNAUDARY ET
VOIE DES 17. QUARTIER DE LA GARE A SIN LE NOBLE

Le Conseil municipal,

Vu le Code général des collectivités territoriales et notamment ses articles 1.2121-29 et

L.2241-1,

vu le Code général de la propriété des personnes publiques,
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Vu le Code civil,

Vu les orientations d‘aménagement et de programmations, modifiées, au Plan Local
d’Urbanisme de Sin-le-Noble,

Vu les échanges de courriels entre les représentants des consorts Hornain dans le cadre de la
succession de Mansieur Achille Hornain,

Vu l'avis du service des domaines,

Vu lavis de la Commission aménagement du territoire, accessibilité, voirie, travaux,
patrimoine, sécurité, circulation, stationnement, propreté et environnement, transition écologique,

Considé&rant que la Commune de Sin-le-Noble s'est dotée d’un Plan Local d’Urbanisme (PLU),
lors de sa séance du Conseil municipal du 26 mars 2018 ; que ce nouvel outil de programmation de
I'aménagement du territoire et de l'urbanisme local prévoit 13 Orientations d’Aménagement et de
Programmation {OAP) ;

Considérant que parmi celles-ci figure I'OAP n°XI dite « Foucaut » qui se situe dans le quartier
de la gare, entre les rues de Castelnaudary et Paul Foucaut ; que I'enjeu principal de cette OAP est
« la densification en profondeur d'espaces en friches et de jardin en ceeur dilot » ; que le site
identifié, accessible par le sud depuis la rue de Montréal est en grande partie végétalisé et s'étend
sur 1,6 hectare ; qu'il est bordé au nord par la voie ferrée, a l'est et & 'ouest par des habitations
(cité miniére organisée autour de la rue de Castelnaudary) et au sud par la rue de Montréal ;

Considérant que dans le secteur, la Commune est propriétaire de deux parcelles, situées en
bordure hord de I'OAP, au droit de la vole ferrée, a savoir les parcelles cadastrées section AZ n°61
et 62 ;

Considérant que la Commune de Sin-le-Noble a été contactée dans le cadre d'une succession
portant sur une partle des parcelles situées en cceur dfilot, présentant un intérét certain pour la
réalisation de I'OAP ; que parallélement, la Commune s’est vue notifier 'intérét certain d'aménageurs
fonciers pour le site ;

Considérant que la Commune a |'occasion d'acheter a I'amiable, dans le cadre du solde de la
succession les parcelles cadastrées sections AZ n°165,166,167,168 et BA n®248 ; que cette
acquisition par la Commune présente l'avantage de figer les aliénations sur la majeure partie de
I‘OAP et permet de constituer une réserve fonciére en vue de [a réalisation prochaine d'un projet
mixte dédié « au logement et & l‘activité économique » sur le OAP et conforme a ses principes
directeurs, porté par un opérateur privé, aprés revente de l'assiette ;

Considérant qu'aprés avis du service des domaines, et discussion avec les mandataires de la
famille concernée, le montant de I'acquisition s‘éléve & 277 733,90 euros comprenant les frais de
négaciation, & la charge du vendeur ; qu'il est proposé de désigner le notaire en charge de la
succession comme chargé de rédiger les actes afférents ;

Considérant qu'il y & lieu d'acter cette acquisition ;
Aprés en avoir délibéré,
A lY'unanimité des membres présents et représentés,

ARTICLE 1 ! DECIDE d’acquérir les parcelles baties/non bities cadastrées comme suit :
- Parcelle cadastrée section AZ n°165 pour 2162 m?2, sise voie des 17,

. Parcelle cadastrée section AZ n®166 pour 693 m?2, sise voie des 17,

- Parcelle cadastrée section AZ n®167 pour 2959 m2, sise rue Paul Foucaut,

- Parcelle cadastrée section AZ n°168 pour 293 m2, slse rue Paul Foucaut,

. Parcelle cadastrée section BA n°248 pour 403 m2, sise rue de Castelnaudary,

a Sin-le-Noble.

ARTICLE 2 : DECIDE d'acquérir les parcelles précitées cadastrées section AZ n®165, n®166, n°167,
n®168 et section BA n°248 au prix total de 277 733,90 euros, décomposé comme suit :

- Parcelle cadastrée section AZ n°165 et n°166 pour 73 170 euros,

- Parcelle cadastrée section AZ n°167 pour 139 330 euros,
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parcelle cadastrée section AZ n°168 pour 55 000 euros,
Parcelle cadastrée section BA n°248 pour 10 233,90 euros.

ARTICLE 3 : DECIDE que les frais d’'acte et les éventuels frais de bornage seront 3 la charge de la

Commune.

Thierry ALLARD, Notaire a Douai, - 60 place Carnot, CS

ARTICLE 4: DECIDE de charger Maitre
e acquisition et des fo rmalités administratives y afférentes.

60031, 59501 DOUAI cedex — dela présent

ARTICLE 5 : AUTORISE le Maire ou son représentant a engager toutes les démarches inhérentes 3
i'acquisition desdits biens et notamment & signer l'acte authentigue.
ARTICLE 6 : RAPPELLE que les dépenses relatives a I'acquisition seront prélevées sur les crédits
inscrits au chapitre 21 du budget.

e délibération peut faire l'objet d'un recours pour excés de

ARTICLE 7 : RAPPELLE que |2 présent
pouvoir devant le Tribunal administratif de Lille dans un délai de deux mois a compter de sa

transmission au représentant de I'Etat dans le Département et, de sa publication.
Le recours peut étre introduit par le biais de télérecours citoyen, non obligatoire, 3 l'adresse suivante:

https://citoyens.telerecours fr.

Pour Extrait certifié conforme au Registre

(Publié et Affiché conformément a lMarticle L. 2121-25 du
Code général des collectivités territoriales)
SIN-LE-NOBLE, le 20 s re 2023

Certifié exécutoire, compte tenu de 2 transmissio]i
En sous-préfecture de DOUfIée 5 2[] 3
Et de la publication le S . 2

-Slg-le-Noble,le 9 6 orp 90123

ché,
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Direction Générale Des Finances Publiques Le 06/09/2023
Direction régionale des Finances Publiques
des Hauts-de-France et du département dé

pP&le d'évaluation domaniale Le Directeur régional des Finances publiques

82 avenue JF Kennedy
BP 70688 3
59033 LILLE cedex

POUR NOUS JOINDRE ) ) _
cC o Monsieur le Maire de Sin-le-Noble
Affaire suivie par : Héléne BIGAYON Hotel de ville

Courtiel : helene.bigayon@dgfip.finances.gouv.ft  place Jean Jaurés

Téléphone : 06 23 203470 59450 Sin-le-Noble

R&f DS: 13519229
Réf OSE : 2023-59569-58433

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

Nature du bien : Maisons + hangar + terrain

Adresse du bien : 118 et 106 rue Paul Foucault 58850 Auby

275 000 £, assortie d'une marge d’appréciation de 5%

(des précisions sont apportées au paragraphe « détermination de /la
valeur »)

Valeur :



1- CONSULTANT b

Caommune de Sin-le-Noble

affaire suivie par : M Mickael DRUEZ
2 - DATES

de consuftation : 27/07/2023
le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre I'avis:
le cas échéant, de visite de I'immeuble : 28/08/2023
du dossier complet : 04/09/2023
3- OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE
3.1, Nature de l'opération
Acquisition : Amiable <]

par voie de préemption []

par voie d'expropriation [
3.2. Nature de la saisine
Réglementaire : X
Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de |[]
linstruction du 13 décembre 2016 :
Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...) O

3.3. Projet et prix envisagé

Acquisitions d'immeubles par les collectivités locales, leurs groupements et leurs établissements

bublics : CGCT, art. L1311-9 312 et R.1311-3 3 R1311-5.

Acquisition dans le cadre de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation dite

« Castelnaudary Foucault » dédiée au logement et a l'activité économique.

4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1, Situation générale

Avec plus de 15 000 habitants, Sin le Noble est la deuxiéme plus grande ville, aprés Douai, de la

communauté d‘agglomération de Douaisis Agglo.

Etendue sur 712 hectares, elle comptait environ 7200 habitants au dernier recensement de 2020.

1 Voir également page 17 de la Charte de 'évaluation du Domaine




4.2, Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Acces au départ de la rue Paul Foucault

4.3. Références cadastrales

L'immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieudit Superficie parcelle Nature réelle
AZ 163 La Gare 865 m? Terrain
AZ 165 La Voie des 17 2162 m? Tenrzim avac
dépendance
AZ 166 La Voie des 17 693 m? Terrain
Sin-le-Noble .
Maison,
AZ 167 118 rue Paul Foucault 2955 m? dépendance et
hangar
AZ 168 106 rue Paul Foucault 293 m? Maison
BA 248 Rue de Castelnaudary 403 m? Terrain
TOTAL 7 375 m?




4.4, Descriptif

Ensemble de parcelles qui forment un ténement unique composé de :
- une maison sise 106 rue Paul Foucault. Construction en aggloméré de 1958, de plain-pied.

Composee d'un salon/séjour ouvert sur la cuisine, une véranda, 3 chambres, une salle de bain, WC,
un garage.

Une cave, un jardin en fagade

Chaudiére gaz a condensation

Classement en D au DPE
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;7- METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN CGUVRE

La valeur vénale est déterminde selon la méthode par comparaison.
5 - METHODE COMPARATIVE

8.1. Etude de marché

Termes de comparaison

Cessions de maisons présentant des caractéristiques identiques, situées dans un rayon de 10 km
autour du bien évalué:

et i ¢ { - k BSHface s - Prodn
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Mok L Cadactiales o SomEne S tation S CORSHILES gg% 1 rocotal B fgﬁgg)i
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1 28//BI5585// AUBY 07/04/2023 1959 88 120 000| 1363,64
E 2 28//B/3650// AUBY 21/06/2021 1963 100 172 600 1726
e R s et | AN RO (B D o e s S et
| 3 28//ADI142// AUBY 11172021 L 1863 110 183 600| 1669,08
Featd 185//B/B50!/ ECAILLON 23/08/2021 1962 110 158000] 143636
5 276//A/2335/! GUESNAIN 16/08/2021 1960 g5 161 500 1700
{6 569//ZA/30// SIN LE NOBLE | 20/08/2021 1985 110 179.000( 1627,27
i lsewmanew | | DA SRR Tl

Fourchette entre 1364 £/m? et 1726 €/m? ~ Moyenne de 1587 £/m? - Médiane 21648 €/m?

8.2. Analyse et arbitrage du service - Termes de référence et valeur retenue

Il est retenu une valeur de 1500 €/m?.
Soit pour une surface habitable totale de 183 m?, une valeur totale de 274 500 €.

Une marge d'appréciation de 5 % est applicable.

9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE — MARGE D'APPRECIATION

l'évaluation aboutit 3 la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge
d‘appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d'une mise en concurrence, alors que la valeur n'est qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée & 275 000 €.

Elle est exprimée hors taxe et hors droits.

Cette valeur est assortie d‘une marge d’appréciation de 5%

portant la valeur maximale d*acquisition sans justification particuliére 3 290 000 € (arrondie).
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La marge d'appréciation refléte le degré de précision de I'évaluation réalisée (plus elle est
faible et plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de
négociation du consultant.

Das lors, le consultant peut, bien entendu, toujours acquérir a un prix plus bas sans nouvelle
consultation du pble d’évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s‘affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision acquérir & un prix plus elevé.

10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 18 mois.

Une nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale serait nécessaire si l'accord* des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n‘intervenait pas ou si 'opération n'était pas
réalisée dans ce délai.
*pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou
communautaire de permettre /'opération équivaut 2 la réalisation juridique de celle-ci, dans Ia
mesure oU l'accord sur le prix et la chose est créateur de droits, méme si sa réalisation
effective intervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I'avis, méme en cas de signature
de l'acte authentique chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du
présent avis.

Une nouvelle consultation du pdle d'évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles

d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées 3
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, &tre délivré par I'administration pour prendre en compte
une modification de ces derniéres.

91 - OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession
du service 3 la date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation
domaniale sont susceptibles d'avoir un fort impact sur le montant de I'évaluation réalisée, qui ne
peut alors &tre reproché au service par le consultant.

Il nest pas tenu compte des surcolts éventuels liés a la recherche d'archéologie préventive, de
présence d'amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.

192 . COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I'accés aux
documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des
regles régissant la protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret
professionnel.



ésent avis formulée par un tiers ou bien

Ainsi, en cas de demande réguliere de communication du pr
auprés du public, il vous appartient

de souhait de votre part de communication de celui-ci
d’occulter préalablement les données concernées.

Pour le Directeur et par délégation,

BIGAYON Héléne

Inspectrice des Finances Publiques

tre demande a fait f‘objet d’un traitement informatigue. Le droit d'acceés et
Ja Joi n° 78-17 modifiée relative & l'informatique, aux fichiers et aux
lement compétentes de la Direction Générale des

L’enregistrement de vo
de rectification, prévu par
libertés, s’exerce auprés des directions territoria

Finances Publiques.






